111

11.2

113

114

1.1.5

1.1.6

11.7

1.1.8

1.21

werden.

1.2.2

1.2.3

1.24

zulassig

festgesetzt:

Baugebiet
(§ 1 Abs.(3) BauNVO und § 1 Abs.(4) BauNVO)

e Ml - Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO.
e eGE - Eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO.

Definition von TH und FH:

Plangebiet

Plangebiet

1.3

1.3.1

1.3.2

MI:

eGE:

Bauweise
(§ 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise im Mi

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.(1) Nr. 1 BauGB und § 1 -15 BauNVO)

GrundstiicksgroRen

e Nach Ziffer 1 - Lagerplatze
e Nach Ziffer 3 - Tankstellen

und Baumasse untergeordnet sind,

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.(1) Nr. 1 BauGB und § 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl
(§ 16 Abs.(2) Nr. 1 und § 19 Abs.(4) Satz 3 BauNVO)

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs.(2) Nr. 3 BauNVO)

Bauweise im eGE

gesundheitliche und sportliche Zwecke
e Nach Ziffer 6 - Gartenbaubetriebe
e Nach Ziffer 7 - Tankstellen
e Nach Ziffer 8 - Vergniigungsstatten

e Vergniligungsstatten - sind nicht zulassig

(§ 16 Abs.(2) und § 20 Abs.(3) BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs.(3) Satz 2 BauNVO)

e Garagen : TH max. 2,80 m, FH max. 5,80 m

e Offene Bauweise gem. § 22 Abs.(2) BauNVO

e Offene Bauweise gem. § 22 Abs.(2) BauNVO
e Abweichende Bauweise - b - gem. § 22 Abs.(4) BauNVO
Die Unterstellhalle fur technische Gerate auf dem gemeindeeigenen Grundstuck fur den Bauhof ist an der 6stlichen Grenze als Grenzbau zu errichten.

e Anlagen fir sportliche Zwecke sind nur in Gebauden zulassig

Die max. Firsthéhe FH ist die oberste Dachbegrenzungskante.

e fiir eingeschossige Gebaude: TH max. 4,00 m, FH max. 11,00 m

e fiir zweigeschossige Gebaude: TH max. 7,00 m, FH max. 12,00 m

e flr eingeschossige Gebaude: TH max. 5,00 m, FH max. 12,00 m
e flUr zweigeschossige Gebaude: TH max. 7,00 m, FH max. 12,00 m

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. (2) BauNVO sind nicht zulassig:

e  Fir die drei Grundstiicke, die als eGE ausgewiesen sind, wird eine Mindestgréf3e von 2.000,00 m2 festgesetzt.

Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im MI (§ 1 Abs. (5) BauNVO)

e Nach Ziffer 5 - Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,

Unzuléssigkeit von Ausnahmen im MI (§ 1 Abs.(6) BauNVO)
Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs.(3) BauNVO:

Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im eGE (§ 1 Abs.(5) BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne von § 8 Abs.(2) BauNVO sind folgende Arten nicht zulassig:

Unzuldssigkeit von Ausnahmen im eGE (§ 1 Abs. (6) Nr. 2 BauNVO)
Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO

e Vergnlgungsstatten sind nicht zulassig

Zuldssigkeit von Ausnahmen im eGE (§ 1 Abs.(6) Nr. 2 BauNVO)
Ausnahme im Sinne von § 8 Abs.(3) Nr. 1 und 2 BauNVO

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sind allgemein

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen (Traufhohe- TH, Firsthohe- FH) werden wie folgt

Die max. Traufhéhe TH ist der Schnittpunkt zwischen Aulenwand und der Oberkante Dachhaut.

Die nachfolgend aufgefuhrten MalRe beziehen sich auf OK Strallenrand an der Grundstlicksgrenze, gemessen in der Gebaudemitte.

e  Fir die Grundstiicke in den Mischgebieten, die fiir eine Einzelhausbebauung ausgewiesen sind, wird die MindestgroRe auf 370 m2 festgesetzt.

Beschriankung bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im eGE (§ 1 Abs.(4) Nr. 2 BauNVO)

Die Nutzungen im Sinne von § 8 Abs.(2) Nr. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs.(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 uberschritten

Die Eintragungen gelten als Héchstgrenzen. Im Plangebiet Ml sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, einschl. der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

e  Fir die beiden Grundstiicke firr die Feuerwehr und den Bauhof, die innerhalb des eGE ausgewiesenen Gelandes liegen, wird eine MindestgrofRe von 900 m2 festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.(1) Nr. 6 BauGB i.V. mit § 8 BauNVO)

e Im Plangebiet eGE werden nach § 9 Abs.(1) Nr. 6 BauGB die Zahl der Wohnungen auf diesen Grundstiicksteilen auf zwei begrenzt.

e In den Plangebieten Ml sind nur Einzelhduser mit max. zwei Wohnungen pro Gebaude zulassig. (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.3.4 Untergeordnete Nebenanlagen
(§ 14 Abs.(1) und § 23 Abs.(5) BauNVO)
Auf den nicht berbaubaren Grundstucksflachen, auRerhalb der Vorgartenflachen, sind im Sinne des § 14 Abs.(1) BauNVO zulassig.

Geratehltten bis zu 12 m3 umbauten Raumes. Diese Gebaude dirfen nicht unterkellert werden und keine Feuerstelle enthalten.

1.3.5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.(2) BauGB)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

1.3.6
(§ 9 Abs.(1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

e Plangebiet MI

Stellplatze und Garagen sind auf den dafiir festgelegten und - soweit im Plan eingezeichnet - nur mit den festgesetzten Einfahrten
zulassig. Sie sind in der Gruppe einheitlich zu gestalten. Soweit keine Flachen fiir Garagen festgesetzt sind, miissen diese einen
Abstand zur offentlichen Verkehrsflache von 5,00 m aufweisen.

e Plangebiet eGE

Zulassig sind ebenerdige, offene Stellplatze und innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache auch Uberdachte
Stellplatze und Stellplatze in Gebauden mit geschlossenem Dach.

1.3.7 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs.(1) Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehinderten Bebauung, Einfriedung und Nutzung

freizuhalten. Die Bepflanzung und Einfriedung ist bis max. 0,50 m Hohe zulassig.

1.3.8
(§ 9 Abs.(1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Entsprechend den Planeintragungen sind sie gegliedert in Fahrbahnen, Gehwege, FuBRwege, Parkflaichen und Griinanlagen als
Bestandteil der Verkehrsanlagen. Die Wiesenstralle mit ihrer Anbindung an die Landstrale L 506 und dem Teilstlick nach Norden zur
Grenze des Bebauungsplanes sind als Trennflichen mit einseitigen Gehwegen und die PlanstraBen A, B, C - WohnstralRen - als
Mischflachen vorgesehen. Die Einzeichnungen gelten nur als Richtlinien.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Flachen flr das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkflachen).

e zwischen Portugieserweg und Rieslingweg westlich der Bebauungsflachen ist eine Flache zur unterschiedlichen Nutzung
(Parkreserve und Festplatz) und Parkflachen nur fir Omnibusse ausgewiesen.

e  Feldweg mit Verkehrsbeschrankung “Nur fir landwirtschaftlichen Verkehr* an der Nordgrenze des Bebauungsplanes.

1.3.9
(§ 9 Abs.(1) Nr. 11 BauGB)

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Entlang den Bereichen ohne “Ein- und Ausfahrten® sind Verkehrsanschlisse fiir Kraftfahrzeuge nicht zulassig.

1.3.10
(§ 9 Abs.(1) Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

Fir die Trafostation wird dem Versorgungstrager (Pfalzwerke) auf der gemeindeeigenen Grundstiicksflache des Bauhofes das Recht auf
Grenzbebauung sowie nach § 9 Abs.(1) Nr. 21 BauGB das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingerdumt.

1.3.11 Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs.(1) Nr. 15 BauGB)

Ein Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. In diesem Griinordnungsplan sind die landespflegerischen MaRnahmen zum
Ausgleich von Schaden am Naturhaushalt und Landschaftsbild erlautert.

Die Ausgleichsflachen sind als o6ffentliche Grunflachen - Streuobstwiese mit Obstbaumstdmmen - auf empfohlener Aussaat von
Glatthaferwiesenmischung - im Gemarkungsteil “Am Haseneck® ausgewiesen. Westlich des geplanten Fulweges bis zum Winkelpfad
(Grenze des Bebauungsplanes) bleiben die privaten Grinflachen - Bauern- und Weingarten erhalten - (Siehe Begriindung). In diesem
Gebiet sind Gartenlauben bis 30 m3 Rauminhalt zugelassen. Diese durfen nicht unterkellert werden und keine Feierstatten enthalten.

1.3.12
(§ 9 Abs.(1) Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Leisselgraben - Gewasser Ill. Ordnung

Die Verrohrung des Leisselgrabens (Betonrohre Durchmesser 600 mm) uber private Grundstucke. Der eingezeichnete Trassenverlauf ist
nach grober Einschatzung der 6rtlichen Feststellungen vorgenommen.

Belastungen der Grundstiicke mit einer Grunddienstbarkeit sind nicht feststellbar.
Zur Freimachung der ausgewiesenen Baugrundstiicke ist eine Umlegung erforderlich.

Eine wasserrechtliche Genehmigung und Umplanung ist mit den zusténdigen Behdrden einzuleiten. Hierbei sollte eine weitgehende
Renaturierung des Bachverlaufs mit Retentionsflachen und artgerechter Bepflanzung der Siidseite angestrebt werden.

Der vorhandene Baumbestand am jetzigen Auslauf ist zu erhalten, ebenso der vorhandene eingetragene Baumbestand in diesem
Bereich.

1.3.13  Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.(1) Nr. 14 BauGB)

Durch die Bebauung bzw. ErschlieBung des Baugebietes werden die Abflussverhaltnisse fur das Oberflachenwasser nachteilig verandert.
Nach § 62 LWG ist der Verursacher der Oberflachenversiegelung zum Ausgleich der Wasserfuhrung verpflichtet.

Es sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Die Verkehrsflachen - alle befestigten StralRenflachen und alle Parkflachen westlich der Einmiindung Wiesenstralle - Edesheimer Stralle
erhalten eine Niederschlagswasserableitung als Regenwasserkanal zum zentralen Regenriickhaltebecken an der Ostgrenze des
Bebauungsgebietes zwischen Leisselgraben und WiesenstralRe mit gedrosseltem Uberlauf in den Leisselgraben als Vorfluter.

Die Verkehrsflachen - Parkflachen ostwarts der Einmiundung Edesheimer - Wiesenstralle - entwassern oberflachennah in eine Grinflache
mit Versickerungsmulde westlich des Feuerwehrgeldndes. Die Versickerungsmulde ist an den Regenwasserkanal mit einem
Notuberlaufschacht anzuschlieRen.

1.3.14
(§ 9 Abs.(1) Nr. 25a BauGB)

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

StralRenbegleitgriin - 6ffentliche Parkplatze
Bauhof der Gemeinde
Baugrundstiick der Gemeinde Rhodt fir die Feuerwehr d. VBG Edenkoben

Baumstandorte fiir groRkronige Baume
e (I. Wuchsordnung)

Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen und zu unterhalten. Arten - siehe
Vorschlagsliste Ziffer 1 Baumstandorte fir mittelkronige Baume

e (Il. Wuchsordnung)

Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12- 15 cm (gemessen in 1 m Hoéhe) zu pflanzen und zu unterhalten. Arten - siehe
- Vorschlagsliste Ziffer 2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Baumstandorte vom Stral3enbegleitgriin sind mit Bodendeckern zu unterpflanzen und zu unterhalten.

Die Baumstandorte der gemeindeeigenen Grundstlicke sind gruppenweise mit Hecken und Strduchern zu umpflanzen, zu unterpflanzen
und zu unterhalten, - siehe Pflanzliste im Grinordnungsplan.

1.3.15  Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs.(1) Nr. 25b BauGB)

Die Baume sind zu erhalten, abgehende Baume sind zu ersetzen.

1.3.16  Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsgesetzes
(§ 9 Abs.(1) Nr. 24 BauGB)

Die im Untersuchungsbericht 94.1004 vom 26.10.1994 fir das Schalltechnische Immissionsgutachten des Ingenieurbiiros fiir Bauphysik
Wille, Mannheim, aufgefiihrten Larmquellen sind durch die Ausfiihrung der vorgeschlagenen SchallschutzmaBnahmen gegenstandslos.
Die Immissionen der Fahrzeuggerdusche im Plangebiet B -Eingeschranktes Gewerbegebiet- werden nicht lberschritten, wahrend fiir das
Plangebiet A -Mischgebiet- diese in der Nachtzeit geringflugig Uberschritten werden. Trotzdem diese Bewertung mit gewissen
Unsicherheiten behaftet ist und die max. Uberschreitung als nicht wesentlich im Sinne der 16. BImSchV anzusehen ist, muss bei der
Gebaudeplanung im Plangebiet A der Schallschutz gegen AuRenlarm nach DIN 4109 beriicksichtigt werden. Dabei kann fir die
schutzbedurftigen Raume

bereits durch eine entsprechende Grundrissgestaltung ohne ZusatzmaBnahmen ein ausreichender Schallschutz gegen Auflenlarm
gewabhrleistet sein.

Fir die schutzbedurftigen Raume im Bereich der Parkplatzflachen im Nordwesten und parallel zur Edesheimer Stralle ist der Schallschutz
gegen AuRenlarm nach DIN 4109 nachzuweisen. Dabei sind die in diesem Gutachten an den kritischen Aufpunkten A und B berechneten
Einzelimmissionen - Gewerbelarm und Fahrzeuglarm - auf den offentlichen StraRen und den Parkplatzen zugrunde zu legen. Die
Hausseiten zu den Parkplatzen sind dem Larmpegelbereich Ill und die Seitenwande dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2 Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 (4) BauGB, § 88 LBauO)

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen
(§ 88 Abs.(1) Ziff. 1 LBauO)
e Plangebiet - Ml

Die Oberflache der AulRenwande ist zu verputzen. Als Ausnahme sind Holzverkleidungen und Sichtmauerwerk im Bereich der Giebel
zulassig.

e Plangebiet eGE
Fir die Wohngebaude in diesem Gebiet gilt das Vorhergesagte.
Fur die Betriebsgebaude und Anlagen sind Sichtmauerwerk, Holzverkleidungen, matte

Blechmaterialien und Faserzementverkleidungen zulassig.

2.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung
(§ 88 Abs.(1) Ziff. 1 LBauO)

e Im Baugebiet ,A2“ sind Doppelhauser nur mit Satteldach und einer Dachneigung von 40° zulassig.

e Der First des Hauptbaukoérpers muss mittig verlaufen, Nebendacher mussen in ihrer Firsthéhe mind. 1,00 m unter der Hauptfirstlinie
bleiben.

e  Grundsatzlich sind Satteldacher vorgeschrieben, sofern im Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen getroffen sind.
e Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Satteldachgauben bis zu 1/3 der Dachbreiten zulassig.
e Der Giebelabstand zur Gaube muss mind. 2,00 m, der Abstand des Dacheinschnittes zum

First mind. 1,00 m betragen.

e  Kniestdcke sind innerhalb der max. Traufh6he zulassig, sie durfen jedoch die Héhe von 90 cm, gemessen von OK Rohdecke des
Obergeschosses bis OK Ful3pfette nicht Gberschreiten.

e  Fir Dacheinschnitte gelten die Langenbeschrankungen, Giebel und Firstabstande wie bei Dachaufbauten.

e Als Dacheindeckung sind naturrote Dachsteine bei Wohngeb&uden in beiden Plangebieten - aul3er den Betriebsgebauden - zu
verwenden.

e Im Plangebiet eGE sind fir gewerbliche Gebaude zugelassen:
Dachformen:
Flachdach, Pult oder Satteldacher, Dachsonderformen (z.B. Sheddach).
Dacheindeckung:

Metall- und Faserzementabdeckungen, begriinte Dacher.

2.3 Werbeanlagen
(§ 88 Abs.(1) Ziff. 1 LBauO)

Im Plangebiet MI sind nur Werbeanlagen nach § 61 LBauO - Genehmigungsfreie Vorhaben - zuldssig, wobei sie in gedeckten Farben
auszufuhren sind. Fluoreszierende Stoffe sind unzulassig.

Im Plangebiet eGE sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung auch als Lichtwerbungen auf den Wandflachen der Betriebsgebaude
zulassig. Die Abmessungen der Werbeanlagen dirfen die MaRe 0,50 m in der Héhe und 2,50 m in der Lange nicht Uberschreiten. Die
obere Begrenzung der Werbeflache endet 0,50 m unter der Dachtraufe.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen und der bebauten Grundstiicke

(§ 88 Abs.(1) ziff. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Flachen fiir Nebenanlagen, sind als Grinflachen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf den Grunflachen ist je 200 m2 Flache ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten, und bei Abgang zu ersetzen. Je 400 m2 Grunflache sind ein groRkroniger und ein mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Flachen zwischen Baugrenze und 6ffentlichem Verkehrsraum dienen
der Erweiterung und Durchgrinung des Stralenraumes. Aus diesem Grunde sind keine geschlossenen hohen Pflanzen zulassig. Diese
Flachen sind mit Rasen oder Bodendeckern, Stauden und kleinwiichsigen Gehdlzen zu bepflanzen.

2.5 Einfriedungen

(§ 88 Abs.(1) ziff. 3 LBauO)

Die den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sind einzufrieden.

Festgesetzt werden:

Mauerwerk aus Naturstein, vorgeblendeten Natursteinen, Sichtbeton, sowie Holz und Metall. Die zulassige Hohe betragt 1 ,00 m, im
Sichtwinkelbereich 0,50 m.

Als seitliche und rickwartige Einfriedungen im nicht einsehbaren Bereich der Grundstiicke sind freiwach-sende oder Schnitthecken bis 1
,20 m Hohe oder Draht- bzw. Holzzaune bis zu einer max. Héhe von 1,00 m Gber OK- Gelande zulassig.

Mull- u. Abfallbehalter sind im Gebaude unterzubringen oder aber auferhalb durch geeignete Einfriedungen (z.B. Holzpalisaden,
Rankgeruste usw.) der allgemeinen Sicht zu entziehen.

2.6 AuBenantennen

(§ 88 Abs.(1) Ziff. 6 LBauO)

Eine AuRRenantennenanlage pro Gebaude ist zulassig.

HINWEISE

3 Hinweise

1. Der Grunordnungsplan mit Eingrifisbewertung zum Bebauungsplan “Wiesenstralle” ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Auf den Baugrundstiicken ist die Befestigung von Flachen auf ein Mindestmall zu beschranken. Not-wendige Befestigungen sind
wasserdurchlassig zu gestalten, z.B. in Splitt verlegte mit Fugen versehene Pflasterplatten, Pflaster, Rasengittersteine oder
wassergebundene Decke.

3. Meldepflicht nach § 17 Denkmalschutz- und Pflegegesetz vom 23.03.1978

Werden bei Bauarbeiten oder Erdarbeiten bisher unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt, so sind diese unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zu vier Werktagen nach Meldung in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern das Landesdenkmalamt nicht eine Verlangerung dieser Frist festsetzt.
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PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
eGe Eingeschranktes Gewerbegebiet
MI Mischgebiet Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl, (39 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
0,6 Grundflachenzahl GGa Gemeinschaftsgaragen
II Zahl der Voligeschosse Ga Garagen
30°- 45° Dachneigung 8 o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
SD Satteldach zu belastende Flachen
GVDD gfltldaé:h ) (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
almdac
EB Egé%%%@h Dachform Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
SHD Sheddach (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . .
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauN\O) = Bestehendes Gebaude/ Nebengebaude
0 Offene Bauweise
b1 Besondere Bauweise Sichtwinkel
ﬁ nur Einzelhduser zulassig o
@ . ) o <> Firstrichtung
ﬁ nur Einzel-und Doppel!ha.user zulassig ri1 Grenze des raumlichen
nur Hausgruppen zulassig Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Baulinie

Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9
Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches der 5. Anderung

Feuerwehr Hinweise

Fillschema der Nutzungsschablone:

Verkehrsfléchen (inkl. Parkflachen Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse

und Gehwege)

Gehweg Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Verkehrsflachen besonderer ; Dachform
Bauweise Dachneigung

Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt
Einfahrtbereich

Flachen firr Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir
die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen

Elektrizitat

¢

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

20 KV Doppelkabelleitung, unterirdisch
20 KV-Freileitung, oberirdisch

O—29

e e o

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

EEE Dauerkleingarten
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

®

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung: Retentionsflache

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

RECHTSGRUNDLAGEN:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch

15.11.2014 (BGBI. | S. 1724)

e  Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. I S.
1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

o  Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.11.2011 (BVBI. S. 402)

e Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

e  Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 19.08.2014 (GVBI. S. 181)

Gesetz vom

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss § 2 Abs.1 Satz 1 BauGB am 11.11.2014
2. Bekanntmachung § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 08.01.2015
3. Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB am 11.11.2014
4. Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses am 08.01.2015
Offentliche Auslegung vom 16.01.2015
bis  16.02.2015
5. Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB vom 05.01.2015
bis  16.02.2015
6. Abwagungsentscheidung uber die eingegangenen Anregungen am  10.03.2015
7. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB am 10.03.2015
8. Bekanntmachung des Beb.planes §10 Abs.3 BauGB am

Der Gemeinderat hat am 10.03.2015 den Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung und die Begriindung
zu dem Plan beschlossen.

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

Ortsburgermeister, Dr. Torsten Engel

Ortsubliche Bekanntmachung nach § 10 (3) am ........cccceevieens
mit der Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan in Kraft.

HINWEISE

4. Nachweis der Hohenlage des Baukorpers im Baugesuch:

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Gelande vorzulegen. Hierin sind auch die Aufschittungen
und Abgrabungen kenntlich zu machen.

5.  Grindungen
Auf die DIN 1045 wird hingewiesen.

6. Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung
1. Grof3kronige Baume - |. Wuchsordnung
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Rosskastanie
Sandbirke

Esche

Aesculus hippocastarium
Betula pendula
Fraxinus excelsior

Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feldulme
Juglans regia Walnuss

In den offentlichen und privaten Griinflaichen Mostbirnen und Mostapfel als Hochstdmme von standort-typischen alten Sorten, z.B.
Gewdrzluiken, Brettacher, Boskoop, Zabergau und Goldparmane.

2. Mittelkronige Baume - II. Wuchsordnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbirne

Prunus padus Traubenkirsche

3. Straucher

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Frangula alnus Faulbaum
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide
Coryllus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Euonymus europaea Pfaffenhltchen

Sambucus racemosa Roter Holunder

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

7. Entwasserung bebauter Grundstlicke

Alle bebauten Grundstiicke sind mit dezentraler Niederschlagswasserspeicherung
(Zisternen, Mulden) vorzusehen, mit einem Notuberlauf an den Regenwasserkanal.

(Siehe Konzept fiir Regenwasserbewirtschaftung). Die private Nutzung von Dachflachenwasser mit einer Zisterne ist

genehmigungsfrei. Die Keller der Gebaude sind bis 30 cm uber

OK - Gelande in wasserundurchlassigem Beton auszufihren.

Der vorhandene Mischwasserkanal von der Edesheimer zur WiesenstraRe ist zwischen den Schachten S1 und S2 zu begradigen und
in den StralBenkorper zu verlegen.

8. Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radonpotential Gber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt
wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vor Baubeginn werden daher empfohlen. Fragen zur Geologie im

betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir
Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.
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