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\‘ TEI L B E RE I C H 1 Anschluss an Baugebiet "Am Schiossberg II* Modenbach /1 A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. F§E§;%§T1Zﬂ:‘lg§:£a%gBD)AS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
[ Nachrichtliche Ubernahme ~ BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1-7 BauGB)
des Bestandes ~ ) fe) 11.1  Pflanzenauswahl
2714 o Wirtschaftsweg 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ocod @O Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen sind vorzugsweise ortstypische Pflanzenarten (s. beigegebene Listen) zu wéahlen.
727/ = fo) 00000000 .. . .
0000 0ooo 000000 U‘g Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Festsetzungen beziiglich der Art der baulichen Nutzung
©,000000000 0RE \o 3 D ETAI L 1 getroffen: 11.2  Ortsrandeingriinung ‘ .
5 (0]
35;22 T Dorfgebiet (MD, § 5 BauNVO) Auf den im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am &stlichen Ortsrand ist ein mehrreihiger
527/1 = o © Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO) Geholzstreifen anzulegen und zu pflegen. Dazu ist im Mittel je 2,25 m? mindestens ein Strauch oder Baum aus beiliegenden Pflanzenlisten
\1 43/5 139/ 6; -g Cp 6;2 0 anzupflanzen. Es sind mindestens 4 verschiedene Arten zu wahlen. Der Pflanzstreifen ist durch unterschiedliche Pflanzenarten,
128 © 3620 N Tankstellen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO und des § 6 Abs. 2 Nr. 7 sind gemaR® § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Pflanzdichten und Buchten zu gliedern.
o O Vergnigungsstattenim Sinne des § 5 Abs. 3 BauNVO und des § 6 Abs. 2 Nr. 8 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ebenfalls unzulassig.
M B 141 | .
\1 42/6 = R oo ' 20,4 ’ o g s N 11.3  Vorgarten ‘ '
a i RSy 3 2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
=2 =) =3 e .!\) o o
AT Vo0 ﬁ 1R NE o ® e p ) Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Dabei ist mindestens 50 % der Vorgartenflache zu begriinen.
- i 2 A N : 3(; 3665 e g o 2.1 Grundflachenzahl (§§ 16, 17, 19 BauNVO) Im Vorgarten ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung oder alternativ 1 Obsthochstamm anzupflanzen.
ieh © 9 . . TS ] )
15 y gPr o -'; e —— s";t:" 1 8 8 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von: 11.4  Offentliche Verkehrsflachen
124, L
/3 12 o p- : ' o © 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten Auf den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb dieses Bebauungsplanes ist je 200 m? Verkehrsflache mindestens ein hochstammiger
/ /,Z \ \o g 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Laubbaum zu pflanzen.
4 % 4 o 3. Bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
\ 3 o 12 AUFSCHUTTUNGEN UND AUSBAU VON WEGEN UND STRAREN
/ / (o] .
/4 ! \0 g Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeichnung auf 0,6 im Misch- und im (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
3622 36‘%3 0 Dorfgebiet festgesetzt. Auf Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass wasserdurchlassig gestaltete Flachen
12 346 | L o © E;SCh?jt];?rrﬁsen, hFliasenpﬂahSter, Raéssengittersteine breitfugig verlegtes Pflaster (Fugenanteil Gber 10%) o.a.) zu 50 % auf die Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StraRen und Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen bis zu 1 m
2.0 ’ c 0 runatlachenzanl anzurechnen sind. Hohe und 2 m Breite erforderlich werden, sind diese zu dulden und durch zweckentsprechende Abbdschungen der unbebauten
/3 © \c5,0>2’0 ) Grundstiicksflachen an das Gelande und die natlrliche Gelandeoberflache anzupassen. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke
Dorfplatz o o 2.2 Geschossflachenzahl (§§ 16, 17, 20 BauNVO) sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf StralRenniveau aufzuschitten. Die Grundstiickszufahrten sind der
fo) StralRenebene anzugleichen. Zur Herstellung des Strallenkdrpers sind zudem in den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
| 36 N o . . . . . . g
3624 <y 0 GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die max. Geschossflachenzahl (GFZ) gem. Planeinschrieb auf 0,9 im Mischgebiet festgesetzt. Grundstlicken unterirdische Stltzbauwerke (Rlckenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe
‘ 735 5 2, :‘l fye) B.el dﬁll: E&ﬁmgtldung derl; Geschr?§sflagher_1rzahl SInC.i. die Flgchen \;]OH Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als in Vollgeschossen von ca. 40 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern entschadigungslos zu dulden.
' ] K3 einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume mitzurechnen.
{2 14 : ) 23 Anzahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 Abs. 3 BauNVO) 13. ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR AUSGLEICHSFLACHEN UND MARNAHMEN IM SINNE DES § 8a BNatSchG
ASDEL- [ ] \ (o) o - ’ :
! \ ' . _siehe ‘o © . . . . o ) .
T n Dorfoemeingchaftshaus \ ! e N Detail 1 o © . . . i . . L . Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Kompensationsflachen, sowie die darauf auszufihrenden AusgleichsmaRnahmen werden
i 2 D 9 !T 363* \ '-| i 3664 e Sk Q:Leﬁjrsggé?)?:n\ézq‘e§st1geesﬁa?§i.2 BauNVO ist maximal ein Vollgeschoss als Hachstgrenze flr das Mischgebiet im Geltungsbereich des g(:fml. § 9 Abs. 1 l(;lr. 20 BauGB zu 81 % als Sammelausgleichsmaflinahmen den privaten Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe
o ' : erfolgen, zugeordnet.
] ' (@) o (0]
Kirche 3668 \ ' : !; \g g- 9 24 Hohe baulicher Anlagen ( §§ 16, 18 BauNVO)
™~ Q —— — q
o g = .y . e N . . . . . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
~ 5 \ \ : \ \g Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude gilt die Hinterkante StraRenverkehrsflache in der Mitte der jeweiligen Gebaudefront. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)
! 0 \O & . .. . _ . .
- ' o) Die Traufhohen, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und Traufe (= Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit Oberkante X
P \ _'-‘: ] l; : .% o Dachhaut), diirfen bei Gebauden mit einem Vollgeschoss im aufgehenden Mauerwerk 5 m nicht Uberschreiten. 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
3638\ \ Z | q o 0 1.1 Dachformen und Dachneigun
L n . 26 o © Im Plangebiet wird die Firsthohe der Gebaude auf maximal 9,5 m begrenzt. ) gung
- \ w o ©
| s ] w» o . R . . . Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebaude mit geneigten und versetzten Dachern zuldssig. Beim Krippelwalmdach darf die Héhe ein
10 1 ; : @ 0 8 U Die Sockelhohen, gemessen zwischen Oberkante Erdgeschossrohfultboden und dem Bezugspunkt, wird auf maximal 1 m festgesetzt. Drittel des zugehorigen Giebeldreieckes (vertikaler Abstand zwischen Oberkante First und Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk
\ ' Lo und Dachhaut) nicht Gberschreiten. Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt zwischen 25° und 40° im Mischgebiet sowie 38° und 48° im
107 . \ ‘; : " 3628 36%% 9 Ml I 2.5  Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Dorfgebiet. Garagen sind nur mit geneigten Dachern mit einer Mindestdachneigung von 20° oder mit begriinten Flachdéchern zulassig.
1 \ ' o O 2 Wo Im gesamten Plangebiet sind 2 Wohneinheiten in Wohngebéuden zulassig. Décher von geV\{erbllch _geq_utzt_en Gebéuden S|_nd ausnahmswglse m_l_t einer Dachr_1_e|gung von mind. 12° zuldssig, wenn dadurch Belange
. 3639 \ ] ' \ 2 o des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden. Es wird empfohlen diese Dacher zu begriinen.
= : ‘o O 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN o .
' ' re) 1.2 Materialien im Dachbereich
- I 36 \ ' o O O 6 O 9 ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3 \ : ‘ . o — j;' S o g ’ ’ p off B . 29 Abs. 2 BauNVO Innerhalb des Baugebietes sind nur naturrote bis rotbraune Dachmaterialien zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte, dunkelbraune,
N ‘ { : ~ 3663 %‘i‘ o © : ene Bauweise (§ S au ) schwarze und graue Dacheindeckungen. Empfohlen werden rote Tonziegel. Metallbleche sind fiir die Eindeckung von Vordachern und
= : k o . o . o . ) Dach . . .
\ ! % siehe o g 0 25-40° Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Dabei sind entsprechend des Eintrages in die Nutzungsschablone nur Einzelhauser oder nur achgauben zuldssig. Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zulassig
| 3640 \ _J '-: r o O BTSN Detail 1 \g 8 TH=5m Einzel- und Doppelhauser zulassig. B HINWEISE
_ ] . o
w - — 4 \ o = 3.2 B 23 BauNV! T . -
38-48° 109 104 L = — 1 20 .?, o FH 9’5m| augrenze (§ 23 BauNvO) Die Hinweise sind im, dem Bebauungsplan beiliegenden, Textteil einzusehen.
TH=5m 3656 : o = Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
FH=9,5m 1 I 3653 g : 2,0 o) ‘ K3) 3659 \ festgesetzt. Nach § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen diese nicht durch Gebaude oder Gebaudeteile Gberschritten werden. c RECHTSGRUNDLAGEN / VERWALTUNGSVORSCHRIFTEN
iehe Text ) » . . \ o o ; . .
Eae erdr? nasrechtl o —_ o578 —— : 3630 " 363 8 ) Ausnahmsweise diirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70 % verglast sind (z.B. Wintergérten), um bis zu - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
E u;) ¢ ung e(; 1' % = ’ ' ‘. > S 0 1m Uberschritten werden. Die Grenzabsténde nach LBauO sind zu beachten. \2/9-05(-12017 (BbGBICiISQ 1$9ﬁ) Nut der Grundstiicke (B g BauNVO) i d. F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S )
esisetzungen 1. - —_— ‘ : o) \ 2 - erordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - Bau i.d.F.v.23.01. .15.132),
1 \ ?; —— " 3.0 : g o 4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
o 9, ' 36 % g (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7, § 12 BauNVO, § 12 Abs. 5 BauNVO) - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.
7 100 \ 3643 :| \ 3632 o O d. F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991 S.58), insb. die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003, zuletzt gedndert
I 10 ) ] 9 ‘o © Bauweise und Stellung der Garagen durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
12 8 : 3641 3642 _('oJ : | 34,7 g p4 Garagen sind auf der gesamten Grundstiicksfliche zuléssig. Dabei sind die Garagen so anzuordnen, dass zwischen Geltung ab 01.04.1991; FNA: _213'1'6 Bauwesen )
843 \ o 20 7.5 2,0 \o 8 StralRenbegrenzungslinie und Garagentor ein Stauraum von mindestens 5,0 m verbleibt. - (F{Baélgwlolr?u&g:g)esetz (ROG)i. d. F.v.22.12.2008 (BGBI | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Satz 2 vom 23.05.2017
2 ' o . .
- . i o . . i .
100/1 /2 70,6 44 ~ ' 1 [N gi?:" 1 i g o Ein Mindestabstand der Garagenbaukdrper zur L 507 von 10 m ist zwingend einzuhalten. - Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) i. d. F. v. 24.11.1998, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
3645 [=) : o o (GVBI. S. 77)
2,0 3647 \ : 3(;557 o g 9 Garagen und Stellplatze dirfen nicht direkt tber die L 507 eschlossen werden, die Zufahrt auf private Grundstiicke darf ausschlieflich - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) v. 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
] 3646 : N o o uber die StichstralRen, die Raiffeisenstrafte und die Planstral3e A im Plangebiet erfolgen. 29.05.2017 (BGBI. I S. 1298)
e N — \ o o co) i . - Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (LWG), i. d. F. v. 22.01.2004, zuletzt geandert durch §§ 85 und 88 geandert durch § 28
101 44 \ o) : g o 5. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383)
/3 844 o | ® » ' 2,0 = o) 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) - Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen und des Ministeriums fir Umwelt ,Eingriffsregelung in der
/1 l o1 SRS ! o g 0 Bauleitplanung® (nicht verdffentlicht)
'o’:\ :. ~ <<\2 0 Flachen fiir den Gemeinbedarf - Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt vom 25.05.1994 ,Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (nicht veroffentlicht)
2,0 0 H 5,0¢2, Im Nordwesten des Geltungsbereichs wird eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt, in deren Bereich sich die Feuerwehr, das - Rundschreiben des Ministeriums fiir Umwelt und Forsten vom 27.08.1995 ,Buchungen auf dem Okokonto* (nicht veréffentlicht)
8427% o R : o Haus der Gemeinde sowie ein Dorfplatz befinden. - Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz
847/5:0 ol N © 36,50 | o . - Rote Liste gefahrdeter Biotoptypen Rheinland-Pfalz
846/2 " 03662 = © > 85 __\/’/’o 6 FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE NUTZUNGEN G indeord fir Rheinland-Pfalz (GemQ)i. d. F. v. 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zul andert durch Artikel 7 des G
IS f y : 3635 o . ) ] - emeindeordnung flr Rheinland-Pfalz (GemO) i. d. F. v. 31.01. . S. , Zuletzt geandert durch Artike es Gesetzes
K o \ - o (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)
847 e 2 . 0. S
yd :
/9 e | : Flachen die von Bebauung freizuhalten sind D VERFAHRENSVERMERKE
i Folgende Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten:
84 3/3/ :: _ Fléichen mit Festsetzungen zur Kompensation (K3) 1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gemaf § 2 Abs. 1 BauGB 06.09.2016
: - Grlin- und Erhaltungsweg (6ffentlich) 2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
s . VERKEHRSFLACHEN gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB 22.09.2016
847 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3. Auslegung des Planentwurfes auf Dauer eines Monats
. ) gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB 23.09.2016
/13 N 843 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Mischverkehrsflichen/Wohnwege (30er Zone) 24.10.2016
O Die ErschlieBungsanlagen sind als Mischverkehrsflachen herzustellen. Dabei ist auf eine niveaumaRlige Trennung von Fahr- und ili 5 3
© FuRad voh hit 4. Beteiligung der Behdrden gemaf § 3 Abs. 2 Satz 3 und § 4 Abs. 2 BauGB 21.09.2016
uBgangerverkehr zu verzichten. -
847 " . " 24.10.2016
Offentliche Parkplatze
/12 ’7 II:r)n l\‘l(order:jd?]s Gébi?tes werden o6ffentliche Parkplatze festgesetzt. Diese werden unbefestigt, beispielsweise mit wassergebundener 5. Beratung und Beschlussfassung liber die bei der Beteiligung
ecke, und ohne Einfassung umgesetzt. (§8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen
geman § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB 08.11.2016
Griin- und Erhaltungsweg
847 Der bestehende Griin- und Erhaltungsweg im Norden des Gebietes, entlang des Modenbachs, ist zu erhalten. Ein Weiterer wird an der 6. Beschluss Uber erneute Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
/15 ~ 17 ostlichen Grenze neu geschaffen. i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB 08.11.2016
FuBwege und Wirtschaftswege 7. Erneute Beteiligung sowie Frist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB 17.03.2017
Der vorhandene Weg, nérdlich entlang der L 507, ist als Wirtschaftsweg, mit ausreichender Breite fir Landmaschinen zu gestalten. Der -
o) mittig im Geltungsbereich auf dem Flurstiick Nr. 3654 liegende Verbindungsweg zwischen der Raiffeisenstralle und der Planstralle A 19.04.2017
84 ist als FuBweg zu gestalten. Der Wirtschaftsweg im Norden des Gestaltungsbereiches entlang des Modenbaches ist beizubehalten und
/14 dementsprechend festgesetzt. AulRerdem wird das Verbindungsstiick auf dem Flurstiick 735 / 4 zwischen dem Dorfgebiet und dem 8. Erneute Beteiligung der Behérden
1 nordlich angrenzenden 6ffentlichen Parkplatzbereich als Wirtschaftsweg festgesetzt. gemal § 3 Abs. 2 S. 3und § 4 Abs. 2 BauGB 13.03.2017
AZi4 N
2 2 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 19.04.2017
LEG EN D E Die Flachen der Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung freizuhalten. Bepflanzungen, die die freie Sicht auf die Stralle versperren,
dirfen zwischen der Oberkante Stral’enbelag und hdochstem Punkt der Pflanzen gemessen, an jeder Stelle des Sichtdreiecks eine 9. Beratung und Beschlussfassung iiber die bei der erneuten
- Hohe von maximal 0,80 m nicht Uberschreiten. Fir das Sichtdreieck gilt die RAL 2012. Beteiligung (§ 4a Abs. 3i.V.m. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)
ZEICHENERKLARUNG EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER- BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GRUNFLACHEN SONSTIGE PLANZEICHEN . . eingegangenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB 06.06.2017
(Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV) SORGUNG MIT GUTERN UND Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 6 BauNVO): (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) E-] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 8. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
prudor | DIENST-LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND Dorfgebiet Grinflichon — des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) I ) e Boreich don als Griinflachon fest o 10. Beschﬂl)u§ss uber erneute B%teiligung S o
Nutzung PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN ) ie im Plan gekennzeichneten Bereiche werden als Grinflachen festgesetzt. gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB 06.06.2017
G;cm:r-l_ Geschoss:  Nutzungsschablone GEMEINBEDARF |I| Mischgebiet Griin- und Erhaltungsweg - Grundstlicksgrenzen Bestand o
i flédchenzahl M ) _ - Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen Griinflachen ) 11. Erneute Beteiligung sowie Frist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB 23.06.2017
Bweicn [ B4 Kulturellen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen al der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO): m Sffentliche Griinflache Im nérdlichen und siidlichen Teil des Plangebietes werden &ffentliche Griinflichen (OG) festgesetzt. Nérdliche und siidliche Teile des -
Dachneigung [ Offentiche Verwaltungen GRz0,6 Grundflachenzahl Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen Flursticks 3661 werden als offentliche Grinflachen festgesetzt. Weiterhin werden im Bereich der gleichen Flursticksnummer 06.07.2017
Traufhohe 9 ) . A A zum Schutz gegen schadliche umwelt- offentliche Griinflachen in direkter Nahe zum neu errichteten Parkplatz festgesetzt (angrenzend an Flursticksnummer 123/2).
GFz0,9 Geschossflachenzahl ' Erhalt von Baumen o D
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) Feuerwehr einwirkungen (Larm) im Sinne des Bundes- 12. Erneute Beteiligung der Behorden geman
] Verkehrsfléache besonderer - Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO) Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 Verkehrsbegleitgriin § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 23.06.2017
. Flachen fir den G inbedarf 2 ’ ’ e
Zweckbestimmung (30er - Zone) achen furden emeinbeda 0  Offene Bauweise und Abs. 4 BauGB) Entlang der L 507 wird in Bereichen der Fahrbahn Verkehrsbegleitgriin als &ffentliches Griin (OG) festgesetzt. -
Wirtschaftsweg als Verkehrsfiche o [ ] Abgrenzung unterschiedlicher 06.07.2017
besonderer Zweckbestimmung Baugrenze Nutzung z.B. von Baugebieten, 9. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
] FuRweg als Verkehrsfache Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig oder Abgrenzung des Mafes der (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 13.  Beratung und Beschlussfassung (iber die bei der erneuten
9 Nut halb Baugeb
besonderer Zweckbestimmung SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG (ZuBzu§n%J ES?A% 16(31”;;5 gugaeu"\le\t/so) Beteiligung (§ 4a Abs. 3i.V.m. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)
P Offentliche Parkflach VON NATUR UND LANDSCHAFT LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG 2,0 o - ' 9.1 Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB 15.08.2017
entiiche Farfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB ) Sy Bemafiung in Metern
[ StraRenverkehrsfliache . Kompensationsflachen YVAV.V.V.VN Umgrenzung der Flachen, die von der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren 14. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 15.08.2017
Umgrenzung von Flachen zum Beb freizuhalt ind . ] .
% private StraBenverkehrsflaiche zu Gunsten der B 8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern egitmg,l :\legoa edn:Ln 6 BauGB (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.). .
Anlieger und Leitungstrager 000 und sonstigen Bepflanzungen ® s.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 13. Ausfertigungsvermerk:
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A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1-7 BauGB)

1.

2.1

2.2

2.3

2.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (&9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im rAdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Fest-
setzungen bezlglich der Art der baulichen Nutzung getroffen:

Dorfgebiet (MD, 8§ 5 BauNVO)
Mischgebiet (Ml, 8 6 BauNVO)

Tankstellen im Sinne des 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO und des 8§ 6 Abs. 2 Nr. 7
sind gemalR 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Vergniigungsstatten im Sinne des 8 5 Abs. 3 BauNVO und des § 6 Abs. 2 Nr.
8 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ebenfalls unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (88 16, 17, 19 BauNVvO)
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das

Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem Nutzungsschablonenein-
trag in der Planzeichnung auf 0,6 im Misch- und im Dorfgebiet festgesetzt. Auf
Grundlage von 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass wasser-
durchlassig gestaltete Flachen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rassengitter-
steine breitfugig verlegtes Pflaster (Fugenanteil Gber 10%) 0.4.) zu 50 % auf
die Grundflachenzahl anzurechnen sind.

Geschossflachenzahl (8§ 16, 17, 20 BauNVO)

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die max. Geschossflachenzahl (GFZ) gem.
Planeinschrieb auf 0,9 im Mischgebiet festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in anderen Geschossen als in Vollgeschossen einschlie3lich der zu
ihnen gehérenden Treppenraume mitzurechnen.

Anzahl der Vollgeschosse (8§ 16, 20 Abs. 3 BauNVO)

Auf Grundlage von 8§ 16 Abs. 2 BauNVO ist maximal ein Vollgeschoss als
Hdchstgrenze fur das Mischgebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (88 16, 18 BauNVO)
Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebaude gilt die Hinterkante Stral3enver-
kehrsflache in der Mitte der jeweiligen Gebaudefront.
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2.5

3.1

3.2

Die Traufhohen, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und Traufe (=
Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit Oberkante Dachhaut), durfen
bei Gebauden mit einem Vollgeschoss im aufgehenden Mauerwerk 5 m nicht
Uberschreiten.

Im Plangebiet wird die Firsthohe der Gebaude auf maximal 9,5 m begrenzt.

Die Sockelhdhen, gemessen zwischen Oberkante Erdgeschossrohfuf3boden
und dem Bezugspunkt, wird auf maximal 1 m festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im gesamten Plangebiet sind nur 2 Wohneinheiten in Wohngebauden zulas-

sig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHE SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Dabei sind entsprechend des Eintra-
ges in die Nutzungsschablone nur Einzelhauser oder nur Einzel- und Doppel-
h&auser zulassig.

Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Uberbaubare Grundstiicks-
flache gemald § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Nach § 23
Abs. 3 BauNVO durfen diese nicht durch Geb&ude oder Gebéaudeteile Uber-
schritten werden.

Ausnahmsweise durfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu
mehr als 70 % verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1m Uberschritten
werden. Die Grenzabstande nach LBauO sind zu beachten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 7, § 12 BauNVO, § 12 Abs. 5 BauNVO)

Bauweise und Stellung der Garagen

Garagen sind auf der gesamten Grundstuicksflache zulassig. Dabei sind die
Garagen so anzuordnen, dass zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Gara-
gentor ein Stauraum von mindestens 5,0 m verbleibt.

Ein Mindestabstand der Garagenbaukérper zur L 507 von 10 m ist zwingend
einzuhalten.

Garagen und Stellplatze durfen nicht direkt Gber die L 507 erschlossen wer-
den, die Zufahrt auf private Grundstiicke darf ausschlie3lich Gber die Stich-
straf3en, die Raiffeisenstral3e und die Planstral3e A im Plangebiet erfolgen.
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5.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Im Nordwesten des Geltungsbereichs wird eine Flache fur den Gemeinbedarf
festgesetzt, in deren Bereich sich die Feuerwehr, das Haus der Gemeinde
sowie ein Dorfplatz befinden.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE NUT-
ZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind
Folgende Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten:

- Flachen mit Festsetzungen zur Kompensation (K3)
- Grun- und Erhaltungsweg (6ffentlich)

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflachen/Wohnwege (30er — Zone)

Die ErschlieBungsanlagen sind als Mischverkehrsflachen herzustellen. Dabei
ist auf eine niveaumaliige Trennung von Fahr- und Ful3gangerverkehr zu ver-
zichten.

Offentliche Parkplatze
Im Norden des Gebietes werden offentliche Parkplatze festgesetzt. Diese
werden unbefestigt, beispielsweise mit wassergebundener Decke, und ohne
Einfassung umgesetzt.

Grin- und Erhaltungsweg

Der bestehende Grin- und Erhaltungsweg im Norden des Gebietes, entlang
des Modenbachs, ist zu erhalten. Ein Weiterer wird an der 6stlichen Grenze
neu geschaffen.

FulBwege und Wirtschaftswege

Der vorhandene Weg, nordlich entlang der L 507, ist als Wirtschaftsweg, mit
ausreichender Breite fur Landmaschinen zu gestalten. Der mittig im Geltungs-
bereich auf dem Flurstiick Nr. 3654 liegende Verbindungsweg zwischen der
Raiffeisenstral3e und der Planstral3e A ist als Fulweg zu gestalten. Der Wirt-
schaftsweg im Norden des Gestaltungsbereiches entlang des Modenbaches
ist beizubehalten und dementsprechend festgesetzt. AuRerdem wird das Ver-
bindungssttick auf dem Flurstiick 735 / 4 zwischen dem Dorfgebiet und dem
nordlich angrenzenden 6ffentlichen Parkplatzbereich als Wirtschaftsweg fest-
gesetzt.
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9.1

9.2

9.3

9.4

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9
Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Die Flachen der Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung freizuhalten. Bepflan-
zungen, die die freie Sicht auf die Strafl3e versperren, dirfen zwischen der
Oberkante Stral3enbelag und hochstem Punkt der Pflanzen gemessen, an je-
der Stelle des Sichtdreiecks eine Hohe von maximal 0,80 m nicht Uberschrei-
ten. Fur das Sichtdreieck gilt die RAL 2012.

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Bereiche werden als Grinflachen festgesetzt.

Grunflachen

Im nordlichen und sidlichen Teil des Plangebietes werden offentliche Grinfla-
chen (OG) festgesetzt. Nordliche und siidliche Teile des Flurstiicks 3661 wer-
den als o6ffentliche Grunflachen festgesetzt. Weiterhin werden im Bereich der
gleichen Flursticksnummer offentliche Grinflachen in direkter Ndhe zum neu
errichteten Parkplatz festgesetzt (angrenzend an Flursticksnummer 123/2).

Verkehrsbegleitgrin
Entlang der L 507 wird in Bereichen der Fahrbahn Verkehrsbegleitgrin als 6f-
fentliches Griin (OG) festgesetzt.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind
in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuihren (Rasenpflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen 0.a.).

Kompensationsflache K1

Die im Plan mit K1 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind als Obstwiese anzulegen. Je 150 m2 Flache ist ein einheimi-
scher Obstbaum (siehe Pflanzenlisten) anzupflanzen.

Kompensationsflache K2
Es werden externe Kompensationsflachen auf den Flurstiicken 2668, 2607,
2609/1 mit einer Gesamtgrof3e von 3300 m? als K2 festgesetzt.

Kompensationsflache K3

Auf der in der Planzeichnung mit K3 gekennzeichneten Flache ist ein mehrrei-
higer Gehdlzstreifen anzulegen. Dazu sind Laubb&ume Il. Ordnung und Strau-
cher im Rastermald 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen. Der Pflanzstreifen ist durch
Buchten, Gruppenbildung, unterschiedliche Pflanzdichten o.a. zu gliedern.
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10.

11.

111

11.2

11.3

11.4

12.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm sind an den Fassaden der Ge-
baude, die sich in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen befin-
den, Schallschutzvorkehrungen vorzusehen. Dabei sind die Grundrisse der
Gebaude so zu gestalten, dass Fenster von Aufenthaltsrdumen zu Wohnzwe-
cken nicht zur larmzugewandten Seite orientiert werden.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn an der Larmquelle zugewand-
ten Gebaudefront Schallschutzfenster mit geeigneten Schallschutzklassen
nach VDI 2719 eingebaut werden. Der Larmquelle zugewandte Kinder- und
Schlafzimmer, die ohne Offnen von Fenstern an diesen Fassaden nicht aus-
reichend beliftet werden kénnen, sind nur mit schallddmmenden Liftungsein-
richtungen oder vorgesetzten Wintergarten zulassig.

FESTSETZUNEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl
Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen sind vorzugsweise
ortstypische Pflanzenarten (s. beigegebene Listen) zu wahlen.

Ortsrandeingrinung

Auf den im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern am o6stlichen Ortsrand ist ein mehrreihiger Gehdlzstreifen anzule-
gen und zu pflegen. Dazu ist im Mittel je 2,25 m2 mindestens ein Strauch oder
Baum aus beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen. Es sind mindestens 4
verschiedene Arten zu wahlen. Der Pflanzstreifen ist durch unterschiedliche
Pflanzenarten, Pflanzdichten und Buchten zu gliedern.

Vorgarten

Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Dabei ist mindes-
tens 50 % der Vorgartenflache zu begriinen. Im Vorgarten ist mindestens 1
Baum 2. Ordnung oder alternativ 1 Obsthochstamm anzupflanzen.

Offentliche Verkehrsflachen

Auf den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb dieses Bebauungsplanes ist je
200 m2 Verkehrsflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflan-
zen.

AUFSCHUTTUNGEN UND AUSBAU VON WEGEN UND STRASSEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den
Stral3en und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bis zu 1 m Héhe und 2 m
Breite erforderlich werden, sind diese zu dulden und durch zweckentspre-
chende Abbdschungen der unbebauten Grundsticksflachen an das Gelande

6



Planungsbtro Wolf August 2017
Bebauungsplan ,Im Pflaumen 3. Anderung® Ortsgemeinde Hainfeld

13.

und die natirliche Gelandeoberflache anzupassen. Die Gelandeverhaltnisse
benachbarter Grundsticke sind aufeinander abzustimmen. Die Bau-
grundstticke sind bis auf StralRenniveau aufzuschitten. Die Grundstickszu-
fahrten sind der Stral3enebene anzugleichen. Zur Herstellung des StralRenkor-
pers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiucken unterirdische Stutzbauwerke (Ruckenstltzen) entlang der
Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 40
cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstlckseigentimern entschadi-
gungslos zu dulden.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR AUSGLEICHSFLACHEN UND -
MASSNAHMEN IM SINNE DES 8§ 8A BNATSCHG

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Kompensationsflachen, sowie die
darauf auszufuihrenden AusgleichsmalRnahmen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB zu 81 % als Sammelausgleichsmalinahmen den privaten Grund-
stuicksflachen, auf denen Eingriffe erfolgen, zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

1.

11

1.2

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachformen und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebdude mit geneigten und versetzten
Dachern zulassig. Beim Krippelwalmdach darf die Hohe ein Drittel des zuge-
horigen Giebeldreieckes (vertikaler Abstand zwischen Oberkante First und
Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und Dachhaut) nicht tber-
schreiten. Die allgemein zulassige Dachneigung betragt zwischen 25° und 40°
im Mischgebiet sowie 38° und 48° im Dorfgebiet. Garagen sind nur mit geneig-
ten Dachern mit einer Mindestdachneigung von 20° oder mit begrinten Flach-
dachern zulassig. Dacher von gewerblich genutzten Gebauden sind aus-
nahmsweise mit einer Dachneigung von mind. 12° zulassig, wenn dadurch
Belange des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden. Es wird empfohlen diese
Déacher zu begrunen.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind nur naturrote bis rotbraune Dachmaterialien
zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte, dunkelbraune, schwarze und
graue Dacheindeckungen. Empfohlen werden rote Tonziegel. Metallbleche
sind fur die Eindeckung von Vordachern und Dachgauben zulassig.
Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegri-
nungen zulassig.
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B HINWEISE

Dachgeschoss
Zu dem festgesetzten Hochstmald eines Vollgeschosses darf ein Dachgeschoss er-
ganzt werden, solange es nach § 2 Abs. 4 LBauO kein Vollgeschoss ist.

Ordnungswidrigkeiten (§ 87 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hier-
mit nach 8§ 86 LBauO i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 0rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb eines Bereiches von 40 m ab befestigtem Fahrbahnrand
der L507 bedirfen der Genehmigung oder Zustimmung des Landesbetriebes Mobili-
tat (LBM) Rheinland-Pfalz.

Telekommunikation

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,20 m fur die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Bei Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekom-
munikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist
der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich der Beginn und der Ab-
lauf der ErschlielungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Baugrund
Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich
werden. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Private Freiflachen

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen. Je
200 m? privater Grundstucksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
oder Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen,
Nadel- oder Ziergehdlze sind keine ortstypischen Bepflanzungen.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem
Bauantrag ein qualifizierter Freiflachenplan im Mal3stab 1 : 200 beizufligen, in dem
insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze,
Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und
die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden
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Geholze sowie sonstige BegrinungsmalRnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegri-
nung) mit Artenangabe und Grof3enverhaltnissen dargestellt sind.

Grenzabstande von Pflanzen

Fir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu land-
wirtschaftlich genutzten Flachen, gilt 88 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten
werden.

Larmimmissionen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde ein schalltechnisches Gutach-
ten vom Ing.-Biiro Wille, Mannheim im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans
,lm Pflaumen* erstellt. Dieses wird fiir die 3. Anderung tibernommen.

Danach kommt es zu geringen Uberschreitungen der heranzuziehenden schalltech-
nischen Orientierungswerte im Bereich der geplanten Bebauung entlang der
Edesheimer Stral3e. Bei Aufenthalts- und Wohnrdumen muss sichergestellt werden,
dass durch geeignete Malinahmen die Innenlarmpegel von 35 dB(A) tags und 25
dB(A) nachts nicht Uberschritten werden. Grundsétzlich sollten Fenster von schutz-
bedurftigen Raumen nicht zu diesen Schallquellen orientiert werden. Falls dennoch
Fenster hier angeordnet werden, missen diese Fenster mit erhdhten Schalldamm-
Mal3en ausgestattet werden.

Detaillierte Information zum erforderlichen Larmschutz an den Gebauden kénnen den
beiliegenden Gutachten entnommen werden.

Oberflachenwasserversickerung / Schutz des Trinkwassers
Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes insbesondere beztiglich punktueller
Versickerungen durch Sickerschachte 0.4. sind zu beachten.

Bei der Planung, dem Bau und dem Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser ist das Regelwerk Arbeitsblatt A 138 zu beachten. Kombinierte
Zisternen mit Ruckhalterdumen und gedrosselten Ablaufen entsprechend der beilie-
genden Skizze sind zugelassen.

Das nachzuweisende, nutzbare Rick-

haltevolumen (6ffentlich, siehe Skizze)
fir Ihr Grundstck betragt 3 m¥%100 m2
befestigte Flache

Es ist dafur Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme usw. nicht
in Verbindung mit der Trinkwasserversorgung der Ortsgemeinde stehen. Sie missen
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im Bedarfsfalle farblich gekennzeichnet sein. Es wird empfohlen, bei der Verlegung
der Trinkwasserleitung darauf zu achten, dass es zu keiner Stagnation des Trink-
wassers kommt. Es empfiehlt sich, eine Ringleitung zu verlegen.

Versorgungsanlagen und -leitungen

Zur Stromversorgung der privaten Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans sind Bereiche zur Einspeisung im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung vom Versorgungstrager bereits in der ortlichen Lage festgelegt worden.

Auskinfte hierzu sind beim zustandigen Versorgungstrager einzuholen. Es ist erfor-
derlich sich bei der Errichtung und/oder Anderung baulicher Anlagen bereits im Sta-
dium der Vorplanung diesbezlglich mit dem Versorgungstrager in Verbindung zu
setzen.

Drainagewasser

Weder an die Schmutzwasser- noch an die Regenwasserkanalisation dtrfen Draina-
gen angeschlossen werden. Die Gebaude einschlie3lich Keller sind durch entspre-
chende bauliche MaRnahmen gegen Grundwassereintritt zu schitzen. Diese Be-
stimmung dient dem Schutz und der Erhaltung von sauberem Grundwasser fur die
Trinkwasserversorgung.

Hohendifferenzen Grundstickslage / Erschlie3ung

Zum Abfangen von Hohenunterschieden zwischen Strale und Grundstiicken ist die
Einrichtung von Stutzmauern und Bdschungen auf den Privatgrundstiicken zu dul-
den.

Besondere Auflagen fur PflanzmalRnahmen an der L 507
Bei Bepflanzungen ist ein Abstand von mindestens 3 m zur L 507 einzuhalten, um
Schéden durch das Wurzelwerk an der Fahrbahn zu verhindern.

Bei der Bepflanzung mit Baumen sind aufl3erdem die Abstéande der RPS 2009 zu be-
achten.

Das Lichtraumprofil der Landesstral3e ist grundséatzlich freizuhalten. Dies gilt auch fur
die Kompensationsflachen. Die Sichtdreiecke gem. RAL 2012 an der Einmindung in
die L 507 sind zu beachten und dauerhatft freizuhalten.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans diurfen Ver- und Entsorgungsleitungen
nicht Gberbaut oder mit Baumen und Blschen tberpflanzt werden. Dies gilt auch fur
entsprechende Hausanschlisse im Privatbereich.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unter-
irdischer Leitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regel-
werke (z.B. ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen und Verkehrswesen (FGSV), Aus-
gabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben
sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstra-
ger, geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwan-
den) zu treffen.
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Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zu-
sammenhang mit ErschlieBungs-/Baumalinahmen ist frihzeitig mit dem jeweiligen
Versorgungstrager abzuklaren.

Wir bitten um weitere Beteiligung an den nachfolgenden Verfahrensschritten und Mit-
teilung, inwieweit aufgrund unserer geaul3erten Anregungen eine Anpassung der Un-
terlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Weiterhin bitten wir Sie, nach dem In-Krafttreten des Bebauungsplanes, um Zusen-
dung der rechtkraftig gewordenen Unterlagen, ausschlie3lich zur Verwendung in un-
serem Unternehmen. Hierfur bedanken wir uns bei Ihnen im Voraus.

Abbildung: Versorgungsleitungen Verbandsgemeindewerke
Quelle: Verbandsgemeindewerke Edenkoben (Pfalzwerke Netz AG)

Beteiligung der Versorgungstrager
Alle Versorgungstrager, insbesondere der Stral3enbaulasttrager (Landesbetrieb fur
Mobilitat) sowie die Pfalz- und Verbandsgemeindewerke sind rechtzeitig, jedoch min-
destens 4 Wochen vor Baubeginn, durch aussagekréftige Planunterlagen auf aktuel-
lem Stand zu halten und zu beteiligen.
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Nachtragliche Grundsticksteilungen

Bei der Herstellung von ErschlieBungsanlagen erhalt jedes, im Bebauungsplan aus-
gewiesene Grundstlick, einen Anschluss. Werden Grundstiicke nachtraglich geteilt,
ist automatisch in einem der neuen Grundstuckshélften kein Anschluss vorhanden.
Dieser fehlende Hausanschluss ist nachtraglich herzustellen. Die Kosten hierfir
Ubernimmt der Grundstiickseigentimer in tatsachlicher Héhe.

Altlasten, Bodenkontamination

Falls bei den Erdarbeiten fur die Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen Bo-
denkontaminationen entdeckt werden, werden samtliche Kosten fir deren Beseiti-
gung sowie evtl. auftretende Kosten fur den Baustellenstillstand an die Gemeinde,
bzw. den ErschlieBungstrager weiterberechnet.

Archéologische Funde

Archaologische Funde sollen unverziglich gemeldet werden, die Fundstelle unver-
andert belassen und Gegenstande vor Verlust gesichert werden. Bei Vergabe von
Erdarbeiten sollen ausfiihrende Firmen veranlasst werden, ihren Baubeginn rechtzei-
tig dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen zwecks Uberwachung.

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalinahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
dem Landesamt fur Denkmalpflege Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kdénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzu-
weisen. Danach ist jeder zutagekommende archaologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unveréandert zu lassen und die Gegen-
stande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit diese die
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den An-
forderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kann.

Blendwirkung fir Verkehrsteilnehmer der L 507

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 507 durch z.B. Solaranlagen ist mit
geeigneten Mitteln auszuschliel3en.
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D VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
3. Auslegung des Planentwurfes auf Dauer eines Monats
gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
4, Beteiligung der Behorden
gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 und § 4 Abs.2 BauGB
5. Beratung und Beschlussfassung tber die bei der Beteiligung
(88 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
6. Beschluss Uber erneute Beteiligung
geman § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
7. Erneute Beteiligung sowie Frist geméal 8 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
8. Erneute Beteiligung der Behdrden
gemal § 3 Abs. 2 S. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
9. Beratung und Beschlussfassung tber die bei der erneuten
Beteiligung (8 4a Abs. 3i.V.m. 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
10. Beschluss Uiber erneute Beteiligung
gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
11. Erneute Beteiligung sowie Frist gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
12. Erneute Beteiligung der Behdrden gemarn
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
13.

Beratung und Beschlussfassung Uber die bei der erneuten
Beteiligung (8 4a Abs. 3i.V.m. 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
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23.09.2016

24.10.2016
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24.10.2016
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08.11.2016
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23.06.2017
06.0-7.2017
23.06.2017

06.07.2017

15.08.2017
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14. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs.1 BauGB 15.08.2017
15. Ausfertigungsvermerk:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und
zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen der Ortsgemeinde Hainfeld tGberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der
Bebauungsplan tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Hainfeld, den ......................

(Schwarz)

Ortsbirgermeister

16. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes:
Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan ist gemald 8 10 Abs. 3 BauGB am
.................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

(Schwarz)
Ortsbirgermeister
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1.

11

1.2

ALLGEMEINES

Anderungsbeschluss, Geltungsbereich

Durch die erfolgte Umlegung und StraBenplanung, ist eine Anderung des be-
reits bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplans ,Im Pflaumen 2. Anderung
und Erweiterung“ notwendig, um so eine optimale stadtebauliche Entwicklung
zu gewahrleisten.

Dabei soll folgende Anderungen getroffen werden:
e Vorgaben einer maximalen Firsthohe flr das gesamte Plangebiet

e Anpassung der Baugrenzen und Baufenster an die Grundstickszu-
schnitte nach der Umlegung

e Anpassung der Verkehrsflachen hinsichtlich Verkehrsplanung, Umle-
gung und Zweckbestimmung

e Neue Zuordnung der Griunflachen in 6ffentliche Grinflachen sowie An-
passung der Flachen gemal3 Umlegung

e Anderungen der Dachneigungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hainfeld hat in seiner Sitzung am
15.08.2017 gem. § 13 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes ,Im
Pflaumen 3. Anderung“ beschlossen.

Da es sich um ein bereits Uberplantes Gebiet mit rechtskraftigem Bebauungs-
plan ,Im Pflaumen 2. Anderung und Erweiterung“ handelt und der durchzufiih-
rende okologische Ausgleich sowohl qualitativ als auch quantitativ gleichzu-
setzen ist mit dem des Bebauungsplanes ,Im Pflaumen 3. Anderung®, wird der
Bebauungsplan im beschleunigtem Verfahren (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Durch die Anderung werden folgende Planungsziele angestrebt:

Anpassung des Bebauungsplanes an die zwischenzeitlich weiterentwickelte
Stral3en- und Verkehrsplanung und Berticksichtigung der Ergebnisse der Um-
legung, indem Uberbaubare Flachen, o6ffentliche Grunflachen und deren Di-
mensionierung der Zuteilung angepasst werden.

Sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im Plangebiet und
Umgebung

Seit der letzten Fassung des Bebauungsplanes (2. Anderung) hat sich die
Trassenplanung fur die Landstrafe L507 beziglich Ortseingangsgestaltung,
Verkehrsbremsung mit Fahrbahnteilung und Verschwenk, die Einmindung in
die HaupterschlieBung des Baugebietes und die Ausbildung der einmiinden-
den Wirtschaftswege konkretisiert. Fur das Plangebiet selbst wurde eine
.Strallen-, Wirtschafts- und FulBwegehierarchie® im Rahmen der Objektpla-
nung entwickelt.

17



Planungsbtro Wolf August 2017
Bebauungsplan ,Im Pflaumen 3. Anderung® Ortsgemeinde Hainfeld

2.

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Planungsanlass (81 Abs. 3 BauGB)

Zur Wahrung einer geordneten Entwicklung im Gesamtbereich ,Im Pflaumen®,
soll eine Anpassung an die aufgetretenen Veranderungen stattfinden.

Diese kamen durch die ausgefiihrte Umlegung und Stral3enplanung, sowie ei-
ner Berucksichtigung der modifizierten Anforderungen potenzieller Bauherren.
Daher ist eine Uberarbeitung der bisherigen stadtebaulichen Planung ,Im
Pflaumen 2. Anderung und Erweiterung“ in Form eines neuen Bebauungspla-
nes sinnvoll. Die Gemeindevertretung der Ortsgemeinde Hainfeld hat aus die-
sem Grunde den Anderungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Im Pflaumen 3.
Anderung“ gefasst.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Anderungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Im Pflaumen 3. Ande-
rung“ im beschleunigten Verfahren sollen die baurechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, den Planbereich stadtebaulich neu zu ordnen und einer
geordneten Entwicklung zuzufthren.

Dazu ist es erforderlich, die notwendigen Verkehrsflachen sowie die vorgese-
hene Bebauung entsprechend der stddtebaulichen Konzeption der Ortsge-
meinde bauplanungsrechtlich festzusetzen.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Rahmenbedingungen

Zur Gewahrleistung einer geordneten baulichen Entwicklung wurden die ein-
zelnen Anderungskriterien hinsichtlich stadtebaulichen, sozialen und 6kologi-
schen Auswirkungen einer solchen Siedlungsentwicklung dem Gemeinderat
dargestellt und ausfuhrlich diskutiert.

ErschlielBung Verkehr

Zur eindeutigen Differenzierung zwischen den Wirtschaftswegen und dem
FulBweg wird ein Einschrieb bei Wirtschaftswegen und eine differenzierte Sig-
natur beim FuBweg zugeordnet.

Geplante Bebauung

Die Baufenster wurden entsprechend den zugeteilten Grundstiicken durch ei-
ne Baugrenze so festgelegt, dass eine bessere Ausnutzung der
Uberbaubarkeit gegeben ist. Damit wird der Forderung des Baugesetzbuches
im Hinblick auf schonenden Umgang mit Grund und Boden genlge getan.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE

Mal3 der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan wird die Firsthéhe flr das gesamte Plangebiet festgesetzt.

Begrindung
Die Festsetzungen beziglich den HOhen der baulichen Anlagen entsprechen
der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen
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4.2

4.3

stets festzusetzen ist, wenn ansonsten offentliche Belange, insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen. Hinsichtlich der ge-
wlnschten stadtebaulichen Entwicklung und der leichten Hangsituation ist da-
von auszugehen, dass ohne eine Begrenzung der H6hen das Orts- und Land-
schaftsbild beeintrachtigt wirde.

Grunflachen
Die dstlichen Grunflachen wurden entsprechend der Umlegung festgesetzt
(als offentliches Griin).

Begrundung

Mit der Anpassung und Anderung wird zum einen der Umlegung Rechnung
getragen. Zum anderen spielen funktionale Uberlegungen wie Befahrbarkeit
des Griun- und Erhaltungsweges eine Rolle.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Fur das Mischgebiet im Bebauungsplan wird die Dachneigung mit 25-40° fest-
gesetzt.

Begrundung

Die Gemeinde bertcksichtigt die Anregungen der Burgerschaft und will auf
diese Weise eine Vielfalt der Dachgestaltung und Ausnutzung des Baugrund-
stiicks und den Anforderungen an Sozialstrukturen wie z.B. Wohnen im Alter,
Barrierefreiheit durch Grundrissorganisationen auf einer Ebene ermdglichen.

ZUSAMMENFASSENDES ERGEBNIS DER ABWAGUNG

In den textlichen Festsetzungen wird unter Punkt 2.3 der Passus ,fur das
Mischgebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes® erganzt. So greift die
Beschrankung auf ein Vollgeschoss im Dorfgebiet des Geltungsbereiches
nicht und fuhrt dazu, dass die umgebende Bebauung malf3geblich ist.

Der Bebauungsplan wird hinsichtlich den Parkplatzplanungen im Norden
des Planbereichs entsprechend den Planungen des Buros Schulbaum
angepasst.

Der Grunstreifen im Osten des Plangebietes wird als 6ffentliches Griin
ausgewiesen. Dies wird dadurch begriindet, dass der urspriingliche Gedanke
in der 3. Anderung - die Grundstiicke in diesem Bereich in Verknupfung mit
der Entwicklung der Landwirtschaft im Aul3enbereich zu verknipfen — aufge-
geben wurde. Weiterhin entspricht man durch eine Ausweisung als 6ffentliche
Grunflache den Gesetzen des Baugesetzbuches (unter anderem 8 1 Abs.5
Satz 1 sowie Satz 2 BauGB). Entsprechend der Darstellung in der zweiten
Anderung (Bebauungsplan ,Im Pflaumen 2. Anderung und Erweiterung®).

Der urspriinglich in der 3. Anderung geplante private ErschlieBungsstich im
Sudosten des Plangebiets wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
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Zweckbestimmung ausgewiesen. Entsprechend der Darstellung in der zweiten
Anderung (Bebauungsplan ,Im Pflaumen 2. Anderung und Erweiterung®).

e Da sich der landwirtschaftliche Betrieb im Osten nicht niederlasst, ist ein brei-
ter landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg (Landwirtschafts-, Fuf3- und Rad-
weg) mit finf Metern Breite nicht mehr erforderlich. Somit wird der Weg auf
drei Meter entsprechend der Darstellung in der zweiten Anderung (Be-
bauungsplan ,Im Pflaumen 2. Anderung und Erweiterung) geandert. Durch die
Reduzierung der Wegebreite vergro3ert sich damit die Kompensationsflache
um zwei Meter.
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E PELANZLISTE

Bei Pflanzmaflinahmen sollten Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet
werden.
Die Auflistung ist nicht abschlie3end, sondern gilt als Empfehlung!

Baume und Straucher sollten folgende Pflanzqualitaten haben:
Baume: Hochstamm mind. Stu 14-16
Straucher: mind. 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100

Ausfuhrung:

Fur die Ausfihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemalR der DIN 18916 "Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neu-
pflanzungen sind ordnungsgema&lR zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf fol-
genden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und
Straucher durfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.

B&ume: (Entlang der Weinstral3e und in der Schutzflache)

Walnuss Juglans regia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mandel Prunus in Sorten
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Baume: (innerhalb der Bauflachen, entlang der Grundstiickgrenzen)

Weil3-/Rotdorn Crataegus in Sorten
Zierapfel Malus in Sorten
Zierkirsche Prunus in Sorten

Heimische Gehdlze: (Schutzflache, Ortsrand)

Feldahorn Acer campestre (als Heister)
Hainbuche Carpinus betulus (als Heister)
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche* Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Wildrosen Rosa in Arten

Holunder Sambucus nigra
Schneeball* Viburnum lantana

Zierstraucher: (im Innenbereich, auf den Baugrundstiicken)

Felsenbirne Amelanchier
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
Deutzie Deutzia

Hibiscus Hibiscus

Hortensie Hydrangaea
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
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Falscher Jasmin Philadelphus

Strauchrose Rosa div. spec.

Spiere Spiraea

Flieder Syringa

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. konnen bei Verzehr giftig wirken.
* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig

Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.
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