STADT EDENKOBEN

BEBAUUNGSPLAN "ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"NONNENSTRASSE / NEUWEG" (4. ANDERUNG)'

M. 1:500

NonnenstraBe

%Bebauungsplanes
1027 'NonnenstraBe/Neuweg
\ (3. Anderung und
71. Erweiterung)"
|

"', Bebauungsplan
"NonnenstralRe/Neuweg
3 (3. Anderung und
1. Erweiterung)"

Fiillschema der

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

o offene Bauweise (§ 22 Abs 2 BauNVO)

—_— Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauhVO)

—— Baulinie (§23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

ELACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE 114 BauGB)

1
| Flache fir Tiefgarage
—J

Et
BEPFLANZUNGEN(S 9 Abs. 1 Nr_25 a BauGE)

Flichen fdr das Anpflanzen von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepanzungen

SONSTIGES
- = Abgrenzung des raulichen Geltungsbereichs (59 Abs. 7 BauG8)
3045 Dachnelgung (§ 88 Abs.1 Nr.1 L8au0)
o geneigtes Dach

Nutzungsschablone
o
Gobiets- | Trautngnes aom
LEGENDE art Firsinéne WA | o
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.1 Nr 1 BauGB) [Grund-[Geschoss:
fichen.  [flachon- 04
2an zali -
JUSE - e =
|weise [Dach- o 450
neigung 3045
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.1 Ni.1 BauGB)
04 Grundfiachenzan §§ 16 Abs.2, 18 BauNVO)
(@) Geschoffachenzah (5§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
Thmax Traufadne als Hichstmals
Fhmax Eirsthdne als Hchstratl

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PL ICHE
gem. § 9 BauGB i.V.m. §§ 123 BauNVO

1 Artund MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
14 Art der baulichen Nutzung
WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind nicht zulassig.
1.2 Ma der baulichen Nutzung
1.2.1 Grund- und Geschossflichen
Grund- und ist der Eintrag in der Nutzungs-

Fir
schablone mafgebend
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird bestimmt, dass die zulassige Grundfiache
durch die Grundfiéchen von Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatzen mit
Ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO in allen Baufeldern
bis zu einer Grundfiéchenzahl von max. 0,6 Giberschritten werden darf.

1.2.2 Trauf- und Firsthhen
Die in der maximalen Traufhhen
werden definiert als das MaR zwischen dem Schnittpunkt der Auienwand mit der
Oberkante der Dachhaut und dem natiirlichen Gelande, zu messen am geléndemafig
hachstgelegenen Schittpunkt zwischen Gelénde und Aufienwand. Die max.
Traufhdhe darf durch Zwerchhauser auch iberschritten werden

Die in der maximalen Firsthéhen
beziehen sich ebenfalls auf das natirliche Gelande, zu messen am gelandemafig
hachstgelegenen Schittpunkt zwischen Geléinde und Aufienwand,

2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfiéichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Sie bezieht sich auf die ober-
irdischen Anlagen. Tiefgaragen sind von der Bauweise nicht betroffen.

3 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)
Zufahrten, Zuwegungen und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO
sowie sind auch

flachen zulissig.
Stellplatze sind ausschiieflich:

« in Form von nicht iberdachten Stellplatzen innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen

oder als Tiefgaragen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
der in der Planzeichnung als Flachen fiir Tiefgaragen ausgewiesenen Bereiche

2ulissig.

sind nicht auf die
zuléssige Grundfléiche anzurechnen. Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit sie nicht
als Terrasse, Stellpléitz, Zufahrt und dergleichen genutzt werden, zu begriinen

4 Festsetzungen iiber das Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

41 Begriinung der Baugrundstiicke
Auf dem Baugrundstiick sind mindestens 3 Laubbaume als Hochstamm gemé
Pflanzenliste ,Baume" zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind
u ersetzen. Die Pflanzung hat spétestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes
nachfolgenden Jahr zu erfolgen.

42 Gebietseingriinung im Siiden
Auf dem 3 m breiten Streifen ist eine einreihige Hecke mit standortgerechten Geholzen
2u pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehize sind gleichartig zu
ersetzen und -qualitét siehe .Stréucher” im Anhang.
Die geholzfreien Flichen sind als Gréaser- / Krautersaum ber natrliche Sukzession zu
entwickeln. Sie sind ca. alle 2 bis 3 Jahre zu mahen.

Zur siidlichen Grundstiicksgrenze ist mit der Pflanzung ein Abstand von mindestens 2
m einzuhalten,

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Bauliche Anlagen sind innerhalb des Pflanz-
streifens nicht zuléissig.

5 0 von auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in den Bebauungsplan (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 LWG)
Das auf den anfallende ol
schlieBlich des D: istauf den
breitiachig iiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Falls eine Versickerung nicht maglich ist, hat der Bauherr Sorge zu tragen, dass auf
dem Grundstiick je 100 Quadratmeter zusétziich versiegelter Flche ein Riickhalte-
volumen von mindestens 3 - 5 Kubikmetern geschaffen wird

Grundséitzlich ist eine Gefahrdung der jeweiligen Unteriiegergrundstiicke durch die
Riickhaltemafinahme auszuschiiefien.

Der Nachweis iiber das und ¢

istim Entwésserungsantrag zu erbringen.

s besonderer mit erhhten Anteilen an
gelosten oder wassergefahrdenden Stoffen sind der zentralen Abwasser-
reinigungsanlage zuzufiihren.

B. ICHE FESTSETZUNGEN

Ortiiche Bauvorschriften iber die Gestaltung baulicher Anlagen und die Herstellung
notwendiger Stellplatze. Ubernahme in den Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz

6 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Zuléssig sind die in der
Dachformen und -neigungen.

Die D. gelten nicht fiir is.
des § 14 BauNVO.

Geneigte Dacher miissen auf beiden Seiten der Firstinie die gleiche Dachneigung
aufweisen

Die Décher sind, sofer es sich nicht um begriinte Décher handelt, mit nicht
glanzenden, Kleinteligen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild
Ziegeln Filr die D: sind nur rote bis
rotbraune Farbténe zulassig. Fir Dachgauben sind auch Blecheindeckungen zuléissig
Solaranlagen sind im Dachbereich ebenso zulassig.

Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m und in der Summe nicht
mehr als 213 der zugehrigen Trauflange betragen. Die Breite von Zwerchhausen darf
einzeln max. 4,0 m und in der Summe max. 1/3 der zugehdrigen Fassadenbreite
betragen.
Die Breite von Dacheinschniten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max.
113 der zugehbrigen Trauflange betragen
Zur Fassadengestaltung sind nur nicht glénzende oder reflektierende Materialien und
Farben zulassig

sind farblich an ihre

anzupassen.

7 Gestaltung der nicht iberbauten Fléchen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Die nicht bebau sind landschafts-
gartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der mchl Gberbauten Flachon sind dauerhalt
als Geholzflache anzulegen. Hierzu sind standortgerechte Gehdlze (Pflanzdichte: 1,6 x
1,5 m bzw. 1 Pflanze auf 2 m?) gem. Pflanzeniste .Stréucher fachgerecht zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehblze sind zu ersetzen. Die Pflanzung hat
spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen

Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungs-
fahige Materialien (2.8. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen etc.) zulssig. Der Abflussbeiwert darf hochstens 0,6 betragen.

8 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

s der Hecken und Zaune sowie
Mauern mit aufgesetzten Zaunen bis zu einer Hohe von max. 1,6m zulsssig

9 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)
Millbehaiter miissen strafienseitig ins Gebéude integriert werden oder so unter-
gebracht sein, dass sie vom dffentlichen Straenraum aus nicht eingesehen werden
kbnnen.

o

HINWEISE OHNE.

Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchéologie

In u sind im Bereich der o. g. Mafinahme

keine archéiologischen Fundstellen verzeichnet.

Es st jedoch nur ein geringer Teil der tatséchiich im Boden vorhandenen

préihistorischen Denkmale bekannt; daher ist die Zustimmung der Direktion
indesarchaologie- Speyer an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmanahmen

hat der Bautréger/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns

2u gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese,

sofern notwendig, iberwachen kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des

Denkmalschutz- und Pllegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)

hinzuweisen. Danach st jeder zutage kommende archéologische Fund unverziglich zu

melden, die Fundstelle sowei als moglich unveréandert zu lassen und die Gegensténde

sorgfltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrger/Bauherm jedoch nicht von der Meldepfiicht und

Haftung gegentiber der Direktion Landesarchaologie- Speyer.

4. Sollten wirklich archaolomsche DDAeKre angetroffen werden, so ist der

damit wir
unsere Renungsgnsnungen, in Aospmche mit den aus(uhrenden Firmen, p/anmamg
eutigen Forschung

Gurenfitren konnen
5. Die Punkte 1 -4 sind in die

als Auflagen zu i

Pfalzwerke Netz AG
Schutz von Leitungen | von und

Im Plangebiet befindet sich eine unterirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitung, die in
der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen ist. Die tatséchiiche Lage dieser
Leitung ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

im mit d muss diese Leitung
gedindert werden, dies ist rnmzemg mit dem Lerlungshe!relher abzustimmen.

Der Tragsr der Versorgung des Plangebicts it elekirischer Energo st fir Planung
und Bau zur des frihzeitig ber
den Beglnn und Ablauf der ErschlieBungs- und Eauma/lnahmen 2u unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tte!wurzelnden Stréuchern im Bereich
d die

technischen Regelwerke (z.B. Morkivat ber Beumstanduto und uneridischo Ver-

RECHTSGRUNDLAGEN

und der fiir Straen und
(FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeb
Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit e, /ewer/lgen
Versorgungstréiger, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwéinden) zu treffen.

ume
Pllanzqualitat: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18-20 om
Arten: Acer platanoides (Spitzahorn schmalkronige Sorte)
Stréucher

Pllanzqualitat: Strauch im Container, Hohe 100-150 cm

Arten: Comus mas (Kornelkirsche), Comus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana
(Haselnuss), Carpinus betulus (Hainbuche), Forsythia intermedia (Forsythie), Ribes
alpinum osa canina ( 0sa rubiginosa (Weinro-
se), Rosa spinosissima (Biberellrose)

VERFAHRENSDATEN

Der Stadtrat Edenkoben hat am 26.08.2014 die 4. Anderung dieses
Bebauungssplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung gemés § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
11.09.2014.

Der Stadtrat Edenkoben hat am 26.08.2014 die Biirgerbeteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB Die offentliche erfolgte am
11.09.2014 .

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Anschreiben
am 18.09.2014 mit einer Frist bis zum 20.10.2014 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
tiber die Dauer eines Monats vom 19.09.2014 bis einschl. 20.10.2014
offentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegung des wurden

Die Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates am 13.11.2014
behandelt. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben am
19.11.2014 / 20.11.2014 mitgeteilt.

Der Stadtrat Edenkoben hat am 13.11.2014 erneut die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen. Die éffentliche
Bekanntmachung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 20.11.2014.

Die emeute Beteiligung der Behdrden nach 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Anschreiben am 20.11.2014 mit einer Frist bis zum 16.12.2014 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat ermeut vom
28.11.2014 bis einschlieRlich 16.12.2014 &ffentlich ausgelegen.

Wihrend der gung
Die Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates am 28.01.2015
behandelt.

Der Stadtrat hat nach § 10 BauGB am 28.01.2015
den aus der i und dem Text, als
Satzung und die Begriindung zu dem Plan beschlossen.

. Fertigung
Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

Edenkoben, den ...

Stadtbiirgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
FE T

sung vom 2 (BGBI. 1S, 2414), zuletzt
geamerldurch Al 1 o Garzes som 35 veter 516 (BGEL1S. 1748).

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung
Fasaun vom 23 Januat 1990 (BGB1 1 5. 132), suetet geincn tten Ak 2 s frmtindins
41, Jun 2013 (BGB. 1S, 1548).

3. Verordnung iber die inhates
(Planzoichenverordnung 1960 - Planzy 90) vom 15 Dezember 1990 (BGBI 19911 ¥ 59;, zuletzt goandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Jull 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gesindert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesotzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S, 3154),

5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Jull 2009 (BGBI. | 5. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | 5. 1724).

6. (BBodSchG) in g vom 17. Mz 1998 (BGBI. | S. 502),
a Artikel 5 24, Februar 2012 (8GBI. | . 212)

7. Bundes-Immissionssohutzgesetz (BIMSChG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mal 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gecindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Noverber 2014 (BGBI. 1 S. 1740).

8. Geselz liber die Unwiellverlraglichkeilsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24, Februar 2010
(BGBI. | 5. 94), zulatzt gedndart durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juii 2013 (GBI | S. 2749)

9. Landesbauordnung Rneinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVB. S. 365),
Zuletat gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Mrz 2011 (GVBI. S. 47),

10.1 Fassung vom 28, (GVBI S 387).
Letzte Anderung: Anlagen 1 S §25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22. Juni
2010 (GVBL.S. 106).

11, Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22, Januar 2004 (GVBI. S, 54), zuietzt
gedndert durch Artkel 2 des Geselzes vom 23. November 2011 (GVBL. S. 402).

12. Denkmalschutzgasetz (DSCAC) vom 23. Mérz 1978 (GVBL S. 150), zuetzt durch Artikel 2 des
Gesefzes vom 28. September 2010 (GVB. §. 301)

13. Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVEI.S. 163),
Zuletzt geandert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 19, August 2014 (GVBL.S. 181).
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